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 رویۀ اجرایی انتشار اوراق اجاره
 

 مرحلۀ اول:
 رتند از:رتیب عبابه ت نماید. اقدامات ضروریدارای مجوز مشاوره عرضه مراجعه می مالی به یکی از نهادهای بانی

 (،2عرضه )فرم شمارۀ مشاورۀ عقد قرارداد  (1)

شده توسط تعیین مساس فرتوسط مشاور برا گزارش توجیهی تأمین مالی از طریق انتشار اوراق اجارهتهیه  (2)
 ،سازمان

 جهت اعلام نظر در خصوص موارد زیر: بانیبررسی گزارش توجیهی توسط حسابرس  (3)

 رعایت مقررات،  

 ،عدم کنترل ضامن توسط بانی 

 شرایط دارایی، 

 ،اطلاعات مالی آتی 

 های سازمان:مطابق فرم اخذ اعلام قبولی سمت توسط ایشان مذاکره با ارکان زیر و (4)

 رصورت وجود()د ضامن، 

 عامل فروش، 

 نویسیمتعهد پذیره، 

 بازارگردان، 

 ،نهای سازمافرم دارایی و دریافت اعلام موافقت فروشنده با فروش دارایی مطابق ره با فروشندۀمذاک (5)

 در صورتی که بانی و فروشنده شخص واحد نباشند.
 

 مرحلۀ دوم:
ان مراجعه به سازم ق اجارهین مالی از طریق انتشار اوراتأمجهت دریافت موافقت اصولی  بانیمشاور به نمایندگی از 

 اقدامات ضروری به ترتیب عبارتند از: نماید.می
 ه سازمان:بجاره تأمین مالی از طریق انتشار اوراق اارائۀ مستندات زیر جهت دریافت موافقت اصولی  (1)

  (2عرضه )فرم شمارۀ یک نسخه از قرارداد بانی با مشاور طبق قرارداد مشاورۀ، 

 تقاضای دریافت موافقت اصولی، فرم تکمیل شدۀ 

 گزارش توجیهی تأمین مالی از طریق انتشار اوراق اجاره، 

 جاره،از طریق انتشار اوراق ا اظهارنظر حسابرس در خصوص گزارش توجیهی تأمین مالی 

 ز طریق انتشار اوراق اجاره،اتأمین مالی  صلاح بانی در خصوص اجازۀۀ رکن ذیمصوب 

و  هاد واسطناز جدد ، اجارۀ مواگذاری قطعی دارایی به نهاد واسطاعلام  مشخصات دارایی، یح بربا تصر
 شرایط اوراق

 آن  آخرهای مالی سال مالی های مالی حسابرسی شدۀ دو سال مالی اخیر بانی که صورتصورت
 توسط حسابرس معتمد سازمان حسابرسی شده باشد،

 به سازمان ارائه نشده است. کدالاز طریق سامانۀ  در صورتی که قبلاً

 بهادار اوراق و بورس سازمان

 p-sp-03 :کد
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 مومی،هیئت مدیره بانی برای دورۀ مالی اخیر جهت ارائه به مجمع عفعالیت  گزارش 

 در صورتی که قبلاً از طریق سامانۀ کدال به سازمان ارائه نشده است.

 بانیشده آخرین اساسنامۀ ثبت، 

 ه است.در صورتی که قبلاً از طریق سامانۀ کدال به سازمان ارائه نشد

  شده توسط سازمانمطابق فرم تعیینفروشنده جهت فروش دارایی اعلام موافقت، 

 .در صورتی که بانی و فروشنده شخص واحد نباشند

 کارشناس یا کارشناسان منتخب کاانون کارشناساان رسامی دادگساتری درخصاوص عمار  گزارش
ن رسامی دادگساتری کارشناساا کاانون شده بامکاتبات انجامبه همراه  اقتصادی دارایی و ارزش آن

 ،یا سایر مدارک مرتبط مطابق مقررات درخصوص معرفی کارشناس یا کارشناسان مربوطه

 ،اسناد مالکیت دارایی 

 های موضوع انتشار اوراق،نامۀ دارایی/داراییبیمه 

 های تعیین شده توسط سازمانقبولی سمت ارکان زیر مطابق فرم نامۀ: 

 حسب مورد(ق بهادار به نفع نهاد واسط تعهد به توثیق اورا / ضامن( ، 

 عامل فروش، 
 نویسیمتعهد پذیره، 
 بازارگردان، 

ایی ظرف محتو وشده را رسیدگی و در صورت کامل بودن مستندات از حیث شکلی سازمان درخواست دریافت (2)
 دهد.روز به درخواست پاسخ می 30مدت 

دی را قدامات بعا بانی شده، مشاور به نمایندگی ازبا درخواست ارائه در صورت اعلام موافقت اصولی سازمان (3)
 دهد.انجام می

 

 مرحلۀ سوم:

نعقاد ا ه منظوربزم مشاور پس از دریافت موافقت اصولی با مراجعه به شرکت مدیریت دارایی مرکزی، اقدامات لا
ان صولی سازماوافقت براساس نامۀ میص یافته تخصناشر  و های سازمان توسط طرفینقراردادهای زیر را مطابق فرم

 نماید:فراهم می

 رارداد تعهد فروش و اجارۀ داراییق، 

 .در صورتی که بانی و فروشنده شخص واحد باشند

  و قرارداد تعهد اجارۀ داراییقرارداد تعهد فروش دارایی، 

 .در صورتی که بانی و فروشنده شخص واحد نباشند

  یاز وجاوه وارجهات  (تسویۀ وجوه )سهامی عاامگذاری مرکزی اوراق بهادار و شرکت سپردهتأییدیۀ
 پرداختی از طرف بانی در سررسید یا سررسیدهای معین به حساب دارندگان اوراق،

  اجارهقرارداد عاملیت فروش اوراق، 

 اجارهنویسی اوراق قرارداد تعهد پذیره، 

  اجارهقرارداد بازارگردانی اوراق، 
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 به حدود ق نسبتجبران کاهش ارزش وثای توثیق اوراق بهادار وقرارداد /قرارداد ضمانت پرداخت 
 ،)حسب مورد( شده تعیین

 

 مرحلۀ چهارم:

 نماید:راجعه میمزمان پس از تکمیل امضای قراردادهای لازم، ناشر جهت دریافت مجوز انتشار اوراق اجاره به سا
 ان:ارائۀ مستندات زیر جهت دریافت مجوز انتشار  اوراق اجاره به سازم (1)

 ،فرم تقاضای ثبت اوراق اجاره 

 ،بیانیۀ ثبت اوراق اجاره 

 یک نسخه از قراردادهای منعقده میان ارکان، 

 نع مدودیت یا صلاح مبنی بر نبود محتأییدیۀ سازمان ثبت اسناد و املاک کشور یا سایر مراجع ذی
 قانونی، قراردادی یا قضایی برای انتقال دارایی، منافع و حقوق ناشی از آن،

 نامۀ دارایی،بیمه 

 اوراق اجاره نویسیاعلامیه پذیره، 

  همراه  هادار بهوراق بامبنی بر توثیق  گذاری مرکزی اوراق بهادار و تسویۀ وجوهسپردهتأییدیۀ شرکت
حاصل  فروش و دریافت وجوهانتقال به شخص ثالث، شده جهت توثیق، نامۀ محضری تنظیموکالت

 دم استفاده نشده،از فروش اوراق و حسب مورد حق تق

دور به ص سبتنشده، سازمان های تعیینشده با موافقت اصولی صادره و فرمدر صورت مطابقت مستندات ارائه (2)
بل از انتشار د واسط قنها نماید.میاقدام نموده و اجازۀ افتتاح حساب بانکی را صادر مجوز انتشار اوراق اجاره 

 نماید.ازمان اعلام میاوراق، مشخصات حساب بانکی متمرکز را به س
 

 :مرحلۀ پنجم

اق اجاره اقادام نتشار اورا نسبت به  ،با رعایت مقررات ،با همکاری مشاورپس از دریافت مجوز انتشار اوراق اجاره، ناشر 
 نماید:می

 شده،عرضۀ اوراق اجاره از طریق عامل فروش در مهلت تعیین (1)

 قررات،ورت لزوم از طریق مشاور با رعایت مارائۀ درخواست تمدید مهلت فروش اوراق اجاره در ص (2)

هاد الی، متعتمدیاد احتما ۀشده در مهلات مقارر و دوردر صورت عدم فروش کامل اوراق اجاره در نظر گرفته (3)
 ،ی مانده نمایدم و خرید اوراق باقباید اقدام به واریز وجوه لاز شدهتعییننویسی ظرف مهلت پذیره

به هماراه  شدههای تعیینروز با استفاده از فرم 15ید حداکثر ظرف مدت نتایج عرضه و فروش اوراق اجاره با (4)
ویۀ اق بهاادار و تساگذاری مرکزی اورشرکت سپردههای فایل الکترونیک فهرست خریداران اوراق مطابق فرم

 به سازمان اعلام گردد.توسط مشاور  ،وجوه

 نماید. کمیل فرآیند را صادر میسازمان نتایج عرضه را بررسی نموده و در صورت صحت، تأییدیۀ ت (5)

 گذاران حاداکثر ظارفتأیید عرضه، ناشر از طریق عامل فروش ملزم به عودت وجوه سارمایه در صورت عدم (6)
 باشد.روز از تاریخ اعلام سازمان می 15مدت 
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 :ششممرحلۀ 

 ام دهد:ر را انجات زیمپس از صدور تأییدیۀ تکمیل فرآیند توسط سازمان، مشاور باید اقدادر صورت صحت اطلاعات 
ه امضای ب ،هیه شدههای سازمان تمشاور باید قرارداد فروش دارایی توسط فروشنده به ناشر را که مطابق فرم (1)

به سمی رتر اسناد در دف یمدارک انتقال مالکیت دارایبه همراه طرفین رسانده و یک نسخه از اصل قرارداد را 
 سازمان ارسال نماید.

های سازمان تهیه بق فرمه مطای به ناشر، مشاور باید قرارداد اجاره دارایی توسط بانی را کپس از انتقال دارای (2)
 ید.  ل نماشده، به امضای ناشر و بانی رسانده و یک نسخه از اصل قرارداد را به سازمان ارسا

جه را به نتی وده وشده، بررسی نمسازمان قراردادهای فروش و اجارۀ دارایی را جهت مطابقت با نمونۀ تعیین (3)
 نماید. مشاور اعلام می

کمیل فرآیند و تأییدیۀ تزمان با انجام مراحل انتقال دارایی به ناشر مطابق مفاد قرارداد و مقررات مربوطه، سا (4)
 نماید.برداشت وجوه از حساب ناشر و پرداخت به فروشنده را صادر می

 
 نکتۀ مهم

های مربوط به صفیۀ بدهیط، ارائۀ کلیۀ مدارک و مستندات مبتنی بر تدر انتقال مالکیت املاک و مستغلات به نهاد واس
ر چاارچوب دقال مالکیات و ... ضروری بوده و انت ، گواهی پایان کاربیمهدارایی، ملک از جمله مفاصا حساب شهرداری، 

نتشاار اوراق در امبناای ، دارایای به عبارتی دیگر باشد.مورد تأیید نمی قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی
 باشد. ... ومالیاتی  ، سازمان امورزمان صدور مجوز، باید فاقد هر گونه بدهی به نهادهای مختلف از جمله شهرداری

 
 


